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Введение

Настоящий проект планировки территории западного района города Белозерска разработан в соответствии со статьями 8, 41 и 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основе Генерального плана города Белозерска и в целях обеспечения устойчивого развития городской территории, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Западный проектируемый жилой микрорайон включает различные типы жилой застройки и капитальные объекты общественно-деловой зоны. Центральная улица представляет собой аллею, вдоль которой предлагается в основном капитальная секционная застройка высотой 2-3 этажа, общественные здания.

Застройка микрорайона уже началась: в юго-восточной части усадебными жилыми домами сформировано несколько улиц. Территории первой очереди строительства расположены в восточной части микрорайона в продолжение сложившейся планировки города.

Кроме жилищного строительства на территории этого района формируется два общественного подцентра (детский сад, школа, магазины, центр досуга, аптека, узел связи).

На территориях формируемых жилых районов также намечается развитие общественных подцентров, в состав которых войдут общественные здания повседневного использования – досуговые и торговые центры, магазины, отделения связи и т.д. На территориях жилых кварталов размещаются учреждения повседневного использования (детские ясли-сады, начальные школы, магазины).
Планировочное решение нового западного района является логическим продолжением сложившейся планировочной структуры. В планировке нового микрорайона использованы пространственные принципы присущие планировочной структуре исторической части города. Центральные улицы сформированы многоквартирной застройкой и общественными зданиями. Большая часть застройки – усадебная.

Жилая застройка
Настоящим проектом планируется размещение капитальных объектов жилищного строительства I очереди на 50,5 га, в том числе для индивидуального жилищного строительства определены 137 земельных участков, занимающих общую площадь 16,7 га.
Земельные участки западного района города, 
сформированные для индивидуального жилищного строительства

Таблица 1
	№ п.п.
	Месторасположение земельного участка
	Максимальные размеры по границам участка, м.
	Ориентировочная площадь участка, кв.м.

	1. 
	ул. Свободы, 73 / 
ул. Н.М. Вершинина, 2
	64,15x25,3
	1500

	2. 
	ул. Свободы, 75 / 
ул. Молодежная, 1
	27,35x54,55
	1492

	3. 
	ул. Свободы, 77 / 
ул. Молодежная, 2
	46,55x32,25
	1500

	4. 
	ул. Свободы, 79 / 
ул. Мелиораторов, 1
	37,4x51,2
	1500

	5. 
	пер. Дачный, 1 /
ул. Н.М. Вершинина, 6
	48,98x26,58
	1302

	6. 
	пер. Дачный, 2 /
ул. Н.М. Вершинина, 4
	44,60x26,6
	1186

	7. 
	пер. Дачный, 3
	48,98x26,58
	1302

	8. 
	пер. Дачный, 4
	44,60x26,6
	1186

	9. 
	пер. Дачный, 5
	48,98x26,58
	1302

	10. 
	пер. Дачный, 6
	44,60x26,6
	1186

	11. 
	пер. Дачный, 7
	48,98x26,58
	1302

	12. 
	пер. Дачный, 8
	44,60x26,6
	1186

	13. 
	пер. Дачный, 9
	48,98x26,58
	1302

	14. 
	пер. Дачный, 10 /
ул. Молодежная, 7
	44,60x26,6
	1186

	15. 
	пер. Дачный, 11 /
ул. Молодежная, 9
	48,98x26,58
	1302

	16. 
	пер. Дачный, 12 /
ул. Молодежная, 4
	45,1x26,67
	1202

	17. 
	пер. Дачный, 13 /
ул. Молодежная, 6
	48,2x26,6
	1282

	18. 
	пер. Дачный, 14
	45,1x26,67
	1202

	19. 
	пер. Дачный, 15
	48,2x26,6
	1282

	20. 
	пер. Дачный, 16 / 
ул. Мелиораторов, 2
	45,1x26,67
	1202

	21. 
	пер. Дачный, 17 / 
ул. Мелиораторов, 3
	48,2x26,6
	1282

	22. 
	ул. Энгельса, 64 / 
ул. Н.М. Вершинина, 8
	48,98x26,58
	1302

	23. 
	ул. Энгельса, 65 / ул. Полевая, 12
	36,25x34,9
	1265


Продолжение табл. 1
	24. 
	ул. Энгельса, 66
	48,98x26,58
	1302

	25. 
	ул. Энгельса, 67
	35,6x34,9
	1242

	26. 
	ул. Энгельса, 68
	48,98x26,58
	1302

	27. 
	ул. Энгельса, 69 / 
ул. Н.М. Вершинина, 1
	35,75x34,9
	1248

	28. 
	ул. Энгельса, 70
	48,98x26,58
	1302

	29. 
	ул. Энгельса, 71 / 
ул. Н.М. Вершинина, 10
	54,68x26,67
	1458

	30. 
	ул. Энгельса, 72
	48,98x26,58
	1302

	31. 
	ул. Энгельса, 73
	54,68x26,67
	1458

	32. 
	ул. Энгельса, 74 / 
ул. Молодежная, 11
	48,98x26,58
	1302

	33. 
	ул. Энгельса, 75
	54,68x26,67
	1458

	34. 
	ул. Энгельса, 76 / 
ул. Молодежная, 8
	48,2x26,6
	1282

	35. 
	ул. Энгельса, 77
	54,68x26,67
	1458

	36. 
	ул. Энгельса, 78
	48,2x26,6
	1282

	37. 
	ул. Энгельса, 79
	54,68x26,67
	1458

	38. 
	ул. Энгельса, 80 / 
ул. Мелиораторов, 4
	48,2x26,6
	1282

	39. 
	ул. Энгельса, 81 / 
ул. Молодежная, 13
	54,68x26,67
	1458

	40. 
	ул. Спортивная, 1 / ул. Полевая, 18
	45,65x30,16
	1336

	41. 
	ул. Спортивная, 2 / ул. Полевая, 16
	52,65x28,56
	1500

	42. 
	ул. Спортивная, 3
	45,05x30,16
	1359

	43. 
	ул. Спортивная, 4
	52,25x28,56
	1492

	44. 
	ул. Спортивная, 5
	44,75x30,16
	1349

	45. 
	ул. Спортивная, 6
	51,45x28,56
	1469

	46. 
	ул. Спортивная, 7 / 
ул. Н.М. Вершинина, 7
	44,3x30,16
	1336

	47. 
	ул. Спортивная, 8 / 
ул. Н.М. Вершинина, 5
	50,5x28,56
	1442

	48. 
	ул. Спортивная, 9 / 
ул. Н.М. Вершинина, 14
	39,98x30,9
	1235

	49. 
	ул. Спортивная, 10 / 
ул. Н.М. Вершинина, 12
	54,68x26,67
	1458

	50. 
	ул. Спортивная, 11 / 
пр. Парковый, 1
	39,98x30,9
	1235

	51. 
	ул. Спортивная, 12
	54,68x26,67
	1458

	52. 
	ул. Спортивная, 13 / 
пр. Парковый, 2
	46x24,33
	1119

	53. 
	ул. Спортивная, 14
	54,68x26,67
	1458

	54. 
	ул. Спортивная, 15
	46,65x24,33
	1135

	55. 
	ул. Спортивная, 16
	54,68x26,67
	1458

	56. 
	ул. Спортивная, 17 / 
ул. Молодежная, 17
	47,3x24,33
	1151

	57. 
	ул. Спортивная, 18
	54,68x26,67
	1458

	58. 
	ул. Спортивная, 19 / 
ул. Молодежная, 14
	41,05x25,01
	1027

	59. 
	ул. Спортивная, 20 / 
ул. Молодежная, 15
	54,68x26,67
	1458

	60. 
	ул. Спортивная, 21
	41,05x25,01
	1027


Продолжение табл. 1
	61. 
	ул. Спортивная, 23
	41,05x25,01
	1027

	62. 
	ул. Спортивная, 25
	41,05x25,01
	1027

	63. 
	ул. Спортивная, 27
	41,05x25,01
	1027

	64. 
	ул. Спортивная, 29 / 
ул. Лесопромышленная, 9
	41,05x25,01
	1027

	65. 
	пер. Литераторов, 1 /
ул. Молодежная, 18
	44,75x25
	1119

	66. 
	пер. Литераторов, 2 /
ул. Молодежная, 16
	41,05x25,01
	1027

	67. 
	пер. Литераторов, 3
	44,75x25
	1119

	68. 
	пер. Литераторов, 4
	41,05x25,01
	1027

	69. 
	пер. Литераторов, 5
	44,75x25
	1119

	70. 
	пер. Литераторов, 6
	41,05x25,01
	1027

	71. 
	пер. Литераторов, 7
	44,75x25
	1119

	72. 
	пер. Литераторов, 8
	41,05x25,01
	1027


	73. 
	пер. Литераторов, 9
	44,75x25
	1119

	74. 
	пер. Литераторов, 10
	41,05x25,01
	1027

	75. 
	пер. Литераторов, 11 / 
ул. Лесопромышленная, 13
	44,75x25
	1119

	76. 
	пер. Литераторов, 12 / 
ул. Лесопромышленная, 11
	41,05x25,01
	1027

	77. 
	ул. Полевая, 22 / пер. Усадебный, 2
	50,05x31,76
	1500

	78. 
	пер. Усадебный, 4
	49x31,76
	1500

	79. 
	пер. Усадебный, 6
	50,15x31,76
	1500

	80. 
	ул. Н.М. Вершинина, 11 / 
пер. Усадебный, 8
	49,8x31,76
	1500

	81. 
	ул. Н.М. Вершинина, 18 / 
пер. Усадебный, 10
	39,98x30,9
	1235

	82. 
	пер. Усадебный, 12 / 
пр. Парковый, 5
	39,98x30,9
	1235

	83. 
	пер. Усадебный, 14 / 
пр. Парковый, 6
	43,1x24,23
	1044

	84. 
	пер. Усадебный, 16
	43,1x24,23
	1044

	85. 
	ул. Молодежная, 21 / 
пер. Усадебный, 18
	43,1x24,23
	1044

	86. 
	ул. Радищева, 56 / 
ул. Молодежная, 20
	44,75x25
	1119

	87. 
	ул. Радищева, 58
	44,75x25
	1119

	88. 
	ул. Радищева, 60
	44,75x25
	1119

	89. 
	ул. Н.М. Вершинина, 22 / 
пер. Юго-восточный, 1
	44,77x26,6
	1270

	90. 
	ул. Радищева, 62
	44,75x25
	1119

	91. 
	пер. Юго-восточный, 3
	44,77x26,6
	1270

	92. 
	ул. Радищева, 64
	44,75x25
	1119

	93. 
	пер. Юго-восточный, 5
	44,77x26,6
	1270

	94. 
	ул. Радищева, 66 / 
ул. Лесопромышленная, 15
	44,75x25
	1119

	95. 
	пер. Юго-восточный, 7
	44,77x26,6
	1270

	96. 
	пер. Юго-восточный, 9
	44,77x26,6
	1270

	97. 
	ул. Молодежная, 27 / 
пер. Юго-восточный, 11
	44,77x26,6
	1270


Продолжение табл. 1
	98. 
	ул. Радищева, 79 / 
ул. Молодежная, 22
	41,88x25
	1047

	99. 
	ул. Радищева, 81
	41,88x25
	1047

	100. 
	ул. Радищева, 83
	41,88x25
	1047

	101. 
	ул. Радищева, 85
	41,88x25
	1047

	102. 
	ул. Радищева, 87
	41,88x25
	1047

	103. 
	ул. Радищева, 89 / 
ул. Лесопромышленная, 17
	41,88x25
	1047

	104. 
	пер. Художников, 1 / 
ул. Молодежная, 26
	41,77x25
	1044

	105. 
	пер. Художников, 2 / 
ул. Молодежная, 24
	41,88x25
	1047

	106. 
	пер. Художников, 3
	41,77x25
	1044

	107. 
	пер. Художников, 4
	41,88x25
	1047

	108. 
	пер. Художников, 5
	41,77x25
	1044

	109. 
	пер. Художников, 6
	41,88x25
	1047

	110. 
	пер. Художников, 7
	41,77x25
	1044

	111. 
	пер. Художников, 8
	41,88x25
	1047

	112. 
	пер. Художников, 9
	41,77x25
	1044

	113. 
	пер. Художников, 10
	41,88x25
	1047

	114. 
	пер. Художников, 11 / 
ул. Лесопромышленная, 21
	41,77x25
	1044

	115. 
	пер. Художников, 12 / 
ул. Лесопромышленная, 19
	41,88x25
	1047

	116. 
	ул. Луговая, 10 / 
ул. Н.М. Вершинина, 26
	44,77x26,6
	1270

	117. 
	ул. Луговая, 11
	44,77x26,6
	1270

	118. 
	ул. Луговая, 12
	44,77x26,6
	1270

	119. 
	ул. Луговая, 13
	44,77x26,6
	1270

	120. 
	ул. Луговая, 14
	44,77x26,6
	1270

	121. 
	ул. Луговая, 15 / 
ул. Молодежная, 29
	44,77x26,6
	1270

	122. 
	ул. Луговая, 16 / 
ул. Молодежная, 28
	41,77x25
	1044

	123. 
	ул. Луговая, 17
	41,77x25
	1044

	124. 
	ул. Луговая, 18
	41,77x25
	1044

	125. 
	ул. Луговая, 19
	41,77x25
	1044

	126. 
	ул. Луговая, 20
	41,77x25
	1044

	127. 
	ул. Луговая, 21 / 
ул. Лесопромышленная, 23
	41,77x25
	1044

	128. 
	ул. Полевая, 14
	24,6x54,97
	1352

	129. 
	ул. Полевая, 20
	22,8x61,27
	1397

	130. 
	ул. Н.М. Вершинина, 3
	24,4x54,97
	1341

	131. 
	ул. Н.М. Вершинина, 9
	23,1x61,27
	1415

	132. 
	ул. Н.М. Вершинина, 16
	39,98x30,9
	1235

	133. 
	пр. Парковый, 3
	39,98х30,9
	1235

	134. 
	пр. Парковый, 4
	33,75х36,18
	1221

	135. 
	ул. Молодежная, 3
	21,5x53,2
	1144

	136. 
	ул. Молодежная, 5
	20,95x53,4
	1119

	137. 
	ул. Молодежная, 19
	33,75x36,18
	1221

	
	Всего:
	
	167619


Земельные участки западного района города, 
сформированные для строительства двухэтажных многоквартирных домов
Таблица 2
	№ п.п.
	Месторасположение земельного участка
	Максимальные размеры по границам участка, м.
	Ориентировочная площадь участка, кв.м.

	1. 
	ул. Свободы, 81 / 
ул. Лесопромышленная, 1
	48,9х66,7
	3261

	2. 
	ул. Лесопромышленная, 3
	48,9х66,7
	3261

	3. 
	ул. Энгельса, 82 / 
ул. Лесопромышленная, 5
	48,9х66,7
	3261

	4. 
	ул. Энгельса, 83 / 
ул. Молодежная, 10
	79,65х52,07
	4147

	5. 
	ул. Спортивная, 22 / 
ул. Молодежная, 12
	79,65х52,07
	4147

	6. 
	ул. Полевая, 24 / пер. Усадебный, 1
	81,95х31,85
	2610

	7. 
	ул. Радищева, 52 / ул. Полевая, 26
	81,95х31,85
	2610

	8. 
	ул. Радищева, 54 / 
ул. Н.М. Вершинина, 13
	46,95х63,7
	2991

	9. 
	ул. Радищева, 75 / 
ул. Н.М. Вершинина, 20
	79,82х25,45
	2031

	10. 
	ул. Радищева, 77 / 
ул. Молодежная, 23
	79,82х25,45
	2031

	11. 
	ул. Н.М. Вершинина, 22 / 
пер. Юго-восточный, 2
	50,15х53,3
	2673

	12. 
	пер. Юго-восточный, 4
	79,82х25,45
	2031

	13. 
	ул. Молодежная, 25 / 
пер. Юго-восточный, 6
	79,82х25,45
	2031

	
	Всего:
	
	37085


Требования к жилой застройке
Таблица 3
	№ п.п.
	Основное разрешенное использование территории
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

	1
	2
	3

	1
	Индивидуальные жилые дома с участками
	1. Минимальные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства – 0,06га; 

Максимальные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства – 0,15га 

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3м.

3. Минимальные противопожарные расстояния между зданиями (а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках) следует принимать в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарных норм и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

4. Предельное количество этажей – 2

5.Коэффициент использования территории - не более 0,67

6. Иные параметры – в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

	2
	Малоэтажные жилые дома этажностью от 2 до 4 этажей включительно без приквартирных участков
	1. Минимальный размер участка определяется в соответствии с проектом планировки.

2. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. 

По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

 Расстояния между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Иные параметры – в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

5.Коэффициент использования территории: при уплотнении существующей застройки – не более 0,72; уплотнении существующей застройки – не более 1,15
6. Требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, что определяется градостроительной документацией


Продолжение табл. 3
	1
	2
	3

	3
	Хозяйственные постройки на участках:

- строения для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты
	1. Располагается в пределах земельного участка жилого дома.

2. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м. 

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, приведенных в действующих технических регламентах (действующих нормативах)

	4
	Отдельно стоящие гаражи
	1. Размер земельного участка для гаражей и открытых автостоянок в соответствии с проектом планировки и действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

2. Удельные размеры площадок для стоянки автомашин – 0,8 м2/чел, расстояние от площадок до окон жилых определяется в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

	5
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки.

Удельные размеры площадок для хозяйственных целей - 0,3 м2/чел. 1 контейнер на 10-15 семей.

2. Расстояние до границ участков жилых домов, игровых площадок, озелененных площадок – не менее 50, но не более 100 м.

3.Расстояние от площадок до окон жилых и общественных зданий – 20 м.

Расстояние от игровых площадок, площадок для отдыха до площадок для мусоросборников – не менее 20 м. Расстояние от площадок для мусоросборников до спортплощадок – не менее 20м

	6
	Озеленение, благоустройство территории
	В соответствии с проектом планировки


В зонах жилой застройки допускается в качестве сопутствующей функции размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, в основном, местного уровня, культовых зданий, автостоянок, промышленных и коммунально-складских объектов, для которых не требуется организация санитарно-защитных зон.
Общественно-деловая застройка

Объекты общественно-деловой застройки в основном планируются к размещению в юго-восточной части западного района города. Общая площадь, закрепляемая для строительства капитальных объектов культурно-бытового обслуживания, составляет 3,1 га.
Учреждения культурно-бытового обслуживания, 
планируемые к строительству в западном районе города
Таблица 4
	№ п.п.
	Тип учреждения
	Наименование учреждения, строительство которого запланировано по генеральному плану
	Емкость, мест

	1.
	Учреждения культуры
	Клуб с библиотекой
	300

	2.
	Дома творчества детей и подростков, музыкальные школы
	Школа искусств
	200

	3.
	Библиотека
	Филиал центральной библиотеки в составе досуговых центров
	-

	4.
	Детские дошкольные учреждения
	Детский сад
	45

	5.
	Общеобразовательные школы
	Начальная школа
	80

	6.
	Спортивные комплексы, спортплощадоки
	Стадион
	500

	7.
	Предприятия общественного питания
	Кафе
	60

	8.
	Магазины продовольственных товаров
	Магазины в составе общественных центров и на жилой территории
	-

	9.
	Магазины промышленных товаров
	Магазины в составе общественных центров и на жилой территории
	-

	10.
	Предприятия бытового обслуживания
	В составе подцентров проектируемых МКР
	-

	11.
	Гостиницы 
	Гостиница
	50

	12
	Аптека
	Аптеки в составе общественных центров
	-


Требования к общественно-деловой застройке
Таблица 5
	№ п.п.
	Основное разрешенное использование территории
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

	1
	2
	3

	1
	Общественные центры и единичные объекты повседневного обслуживания населения, включающие в себя как отдельно стоящие, так и встроено-пристроенные (аптеки, объекты торгово-бытового назначения, ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, почтовые отделения, отделения связи, отделение сбербанка, опорные пункты охраны порядка, библиотеки, кабинеты практикующих врачей, предприятия общественного питания, помещения для занятий спортом, клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения приемные пункты прачечной, химчистки)
	1. Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

2. Расстояния до красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.

3. Общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 м2.

Высоту помещений от пола до потолка общественных зданий следует принимать не менее 3 м.

Встроенные учреждения общественного назначения должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. Участок встроенного учреждения должен быть подразделен на жилую и общественную части с размещением в последней зоны для посетителей и хозяйственного двора. Перед входом в здание необходимо предусмотреть стоянку транспортных средств.

	2
	Детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы
	Детские дошкольные учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещенности.

	3
	Физкультурно-оздоровительные сооружения, спортплощадки
	1. Размер участка в соответствии с проектом планировки.

Удельные размеры площадок для занятий физкультурой – 2,0 м2/чел, 

2. Расстояние от площадок до окон жилых и общественных зданий - 10 – 40 м

	4
	Детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения.
	1. Размер участка в соответствии с проектом планировки.

Удельные размеры площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 0,7 м2/чел. 

 Удельные размеры площадок для отдыха взрослого населения – 0,1 м2/чел. 

2.Расстояние от игровых площадок до окон жилых и общественных зданий – 12 м. 

Расстояние от площадок для отдыха до окон жилых и общественных зданий – 10 м.


Продолжение табл. 5
	5
	Здания смешанного использования с жилыми помещениями в верхних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения, имеющих самостоятельные входы
	1. Минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами) 

2. Минимальные отступы от границ от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки.

3. Высота здания определяется проектом планировки и требованиями охраны историко-культурного наследия города.

Общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 м2.

Сквозные проезды в зданиях следует принимать шириной в свету не менее 3,5 м, высотой не менее 4,25 м.

4. Максимальный процент застройки определяется в соответствии с проектом планировки.

Иные параметры принимаются в соответствии с техническими регламентами (действующими нормативами)

	6
	Гостиницы 
	

	7
	Озеленение, благоустройство территории
	В соответствии с проектом планировки


Ливневая канализация
На проектируемых территориях вдоль улиц и дорог предусматриваются отводные канавы, кюветы с трапециидальным профилем и уклоном в сторону выпуска i = 0,004. Перепуски дождевых вод через дороги, а также отдельные закрытые участки канализации выполняются из асбестоцементных труб диаметром 300-400 мм и бетонных – диаметром 500 мм.

Водопроводные сети
Магистральные кольцевые водопроводные сети выполняются из полиэтиленовых труб высокой плотности, рассчитанных на Ру = 1,0 МПа. Диаметр  магистральных трубопроводов 160-225 мм; тупиковые участки – диаметром 60-110 мм.

Проектом предусматривается ввод водопровода непосредственно в здания проектируемых жилых районов. При этом, водоразборные колонки предусматривается оставить в существующей части города.

На сети водопровода устраиваются железобетонные колодцы для установки запорной, выпускной и воздушной (при необходимости)  арматуры и гидранты.

Электрические сети

Электроснабжение проектируемых объектов выполняется на напряжении 10кв. В западном районе города подключение вновь проектируемых электроприемников будет производится путем установки вновь проектируемых трансформаторных подстанций в кирпичном исполнении №№ I÷IV.

При расчете электрических нагрузок требуется учитывать требования ПУЭ (изд.7), РД 34.20.-185.-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» с изменениями и дополнениями от 29.06.99 за №213, СП31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» и «Рекомендации по проектированию инженерного оборудования сельских населенных пунктов» Часть 5.

Расчетные нагрузки на вводах жилых и общественно-коммунальных зданий принять по паспортам типовых и индивидуальных проектов. Трансформаторные подстанции 10/0,4 располагать в центре нагрузок с учетом наиболее экономичного расположения сетей 10 и 0,4кв для электропитания потребителей на уровне перспективных норм. Необходимость строительства новых ВЛ10кв и ТП-10/0,4; их характеристики, типы и мощности трансформаторов определить при конкретном проектировании.

Тепловые сети
Обеспечение тепловых нагрузок новой застройки общественных зданий и жилого капитального фонда предусматривается от проектируемой котельной № 1. Новые системы теплоснабжения предусмотрены закрытого типа с приготовлением горячей воды в индивидуальных водонагревателях зданий капитальной застройки. Величина требуемой мощности источника теплоснабжения приведена в таблице 5.

Таблица 6
	№ п.п.
	Источник теплоснабжения
	Объекты теплоснабжения
	Рабочая мощность, мВт

	1
	2
	3
	4

	1
	Проектируемая котельная № 1
	1-я очередь западной застройки
	3,8


С целью снижения капитальных и эксплуатационных затрат новые и реконструируемые тепловые сети предусматриваются бесканальной прокладки из стальных труб с пенополиуретановой теплоизоляцией в полихлорвиниловой оболочке.
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